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1. MEMÒRIA DESCRIPTIVA 

1.1. NATURALESA, OBJECTE I ABAST DE LA MODIFICACIÓ 

L’article 126 de la normativa del POUM, regula la reconstrucció i rehabilitació del patrimoni rural. 

El contingut d’aquest article té un caràcter molt genèric, fàcilment aplicable a qualsevol municipi 

de Catalunya que tingui un conjunt mínim de construccions destinades a acollir usos residencials 

com són ara masies i altres habitatges, però al terme municipal de Colldejou no hi ha cap 

edificació d’aquestes característiques i per tant, és totalment incongruent i aliè a la realitat del 

municipi. 

El present document es redacta per tal de fer coherent la regulació que el POUM fa del patrimoni 

rural del municipi, amb la realitat del mateix. I en aquest sentit, proposa alterar la regulació que 

l’article 126 fa de les intervencions en els elements del patrimoni rural. 

 

1.2. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIÓ 

Colldejou és i era un municipi, que per la seva topografia i relleu muntanyós, no era apte per 

acollir grans explotacions agrícoles, que eren la font principal d’ingressos de l’economia 

d’entorns rurals dels segles XIX i primera meitat del XX. La realitat socioeconòmica del municipi, 

amb economies familiars poc pròsperes va suposar que a Colldejou no s’hi edifiquessin 

construccions residencials amb les característiques i trets arquitectònics propis de les masies 

catalanes. 

Al sòl no urbanitzable del terme municipal de Colldejou no existeix cap edificació amb aquestes 

característiques, llevat del Mas de Magrinyà, conjunt edificatori protegit per mitjà del catàleg de 

bens del POUM, i que es localitza a tocar del terme municipal de Marçà, municipi amb una 

idiosincràsia socioeconòmica i agrícola pròpia del Priorat, marcadament diferent de la de 

Colldejou. 

D’altra banda, sí que existeix un conjunt de construccions rurals senzilles i de poca entitat, que 

no es poden considerar per sí soles masies, ateses les seves mides i la poca rellevància 

arquitectònica de les mateixes, però que tenen un important valor en el patrimoni històric i social 

identitaris del municipi. 

Es tracta de construccions tradicionals situades en explotacions agrícoles de caràcter familiar, 

que originàriament acollien usos d’emmagatzematge dels estris del camp, d’aixopluc i de suport 

domèstic de les explotacions agrícoles, així com d’estada temporal relacionada amb aquestes 

explotacions.

Al terme municipal de Colldejou hi ha 

nombroses edificacions amb aquestes 

característiques, però al tractar-se de 

construccions antigues i en desús, el seu estat 

majoritari és força precari. Moltes d’elles es 

troben en estat ruïnós i les poques que es 

conserven en els darrers anys han anat patint 

situacions de col·lapse total d’alguns elements 

estructurals i l’enfonsament d’altres elements 

de l’envolupant de l’edifici. 
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De les poques edificacions que encara conserven la major part dels seus elements portants, 

algunes encara s’utilitzen com a construcció de suport a les tasques agrícoles, que d’altra banda, 

és una activitat molt residual al municipi, que ha patit en les darreres dècades un abandonament 

gairebé total d’aquesta activitat. 

En termes d’equilibri territorial, aquetes construccions tenen un important paper dotacional i 

són clars exemples del model històric d’implantació. Són construccions a les que se’ls hi atribuïa 

una important tasca de suport a les economies familiars per la funcionalitat i el servei que 

prestaven, i per tant la rellevància social, cultural i paisatgística d’aquestes construccions fan que 

siguin uns elements que cal conservar i/o promoure’n la seva rehabilitació. 

Per tal, no tan sols de garantir-ne el seu manteniment, sinó de potenciar-ne la seva recuperació 

i arranjament, es preveu que aquestes construccions puguin ser objecte d’actuacions de millora 

i ampliació, sempre que es garanteixi la seva vinculació amb el conreu agrícola de la finca. 

Per contra, si no se’n facilita la seva recuperació i possible reutilització amb una visió que englobi 

els seus usos i funcionalitat inicials, el progressiu envelliment de la població i la desafecció per 

les feines agrícoles a causa de la seva poca rendibilitat de les explotacions familiars (a causa de 

les característiques agrològiques de l’entorn), el progressiu abandonament de l’activitat agrícola 

de les finques on es troben, desembocarà en la conseqüent desaparició de l’afeblit vincle amb 

l’entorn agrari. 

 

1.3. PROMOTOR I REDACTOR 

El promotor de la modificació puntual és l’Ajuntament de Colldejou, amb NIF P4304600B, 

domiciliat a la Plaça Sitjà, S/N, de Colldejou, 43310. 

La redacció del present document, ha estat realitzada per l’arquitecte Josep Frederic Pérez 

Pastor, amb número de col·legiat 33023/1, Cap d’Urbanisme dels Serveis Tècnics del Consell 

Comarcal de Baix Camp. 

 

1.4. MARC LEGAL 

• Planejament Territorial: 

- Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona. Aprovat definitivament el 12 de gener de 2010 

per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 

núm. 5559, de 3 de febrer de 2010. 

La totalitat del sòl no urbanitzable terme municipal de Colldejou es situa en sòl de protecció 

especial i gairebé dues terceres parts està inclòs dins del PEIN de la Serra de Llaberia. 
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Categories de sòl en el Sistema d’Espais Oberts. Font: Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona 

 

El PTPCT preveu una sèrie d’objectius en el sistema d’espais oberts: 

o Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referència de la matriu biofísica. 

o Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components 

de l’ordenació del territori. 

o Preservar el paisatge com un valor social i un actiu econòmic del territori. 

o Moderar el consum de sòl 

És amb aquests objectius, que el Pla preveu que el planejament urbanístic identifiqui i 

preservi els sòls i els elements que garanteixen el funcionament de l’agricultura, de l’activitat 

agrària, de la gestió dels espais oberts i de la protecció del paisatge rural. 

L’article 2.5 del Pla identifica les masies i construccions rurals com elements que aporten 

qualitat al medi rural, agrari i paisatgístic i les inclou dins del tipus A d’actuacions. 

Considera que la seva presència està clarament associada a la gestió i millora del territori 

rural. 

• Planejament Urbanístic: 

- Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Colldejou (POUM). Aprovat definitivament per la 

Comissió Territorial d’Urbanisme de Tarragona de 15 de juliol de 2010 i publicat al DOGC 

núm.5820 de 17 de febrer de 2011. 

L’article 5 del POUM estableix la possibilitat de la seva modificació. 

El sòl no urbanitzable de Colldejou abasta una superfície de 1.428,79 Ha, de les quals 

1.093,84 es troben qualificades amb clau 25a d’Espais PEIN i Xarxa Natura 2000 i les 334,95 

Ha restants amb clau 25e de protecció especial. 
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Plànol d’ordenació del Sòl No Urbanitzable. Font: RPUC 

L’article 126, objecte d’aquesta modificació, regula la reconstrucció i rehabilitació del 

patrimoni rural. 

• Normativa sectorial: 

- Catàleg del Paisatge del Camp de Tarragona. Aprovat definitivament per resolució del 
conseller de Política Territorial i Obres Públiques de data 19 de maig de 2010 i publicat al 
DOGC núm.4407 de data 16 de juny de 2014. 

La llei, de 8/2005 de juny, de protecció i gestió i ordenació del paisatge de Catalunya crea un 

Catàleg de Paisatge com un instrument nou per a la introducció d'objectius paisatgístics en 

el planejament territorial de Catalunya, així com en les noves polítiques socials. 

Els catàlegs de paisatge es conceben normativament com a eines útils per l'ordenació i la 

gestió del paisatge des de la perspectiva del planejament territorial. El seu abast es 

correspon amb el dels àmbits d'aplicació dels plans territorials parcials. El municipi de 

Colldejou està inclòs a l'àmbit territorial del Camp de Tarragona. 

 
Unitats de Paisatge. Font: Catàleg del Paisatge del Camp de Tarragona 
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La totalitat del terme municipal de Colldejou es situa a la unitat de paisatge UP-13 “Serra de 

Llaberia”. Aquesta unitat del paisatge disposa dels següents objectius de qualitat paisatgística, 

que avalen la finalitat de la proposta d’aquest document: 

OQP13.1 Un paisatge rural ben gestionat amb uns nuclis de població i uns espais agrícoles de les 

valls i replans interiors que mantinguin el seu caràcter tradicional. 

OQP13.2 Un paisatge de muntanya que mantingui el seu valor estètic i identitari com a fons 

escènic de la vessant oriental del Camp. 

OQP13.3 Un patrimoni construït de valor històric que mantingui el seu caràcter representatiu de 

l’antiga colonització d’aquest territori. Els principals exponents d’aquest patrimoni són el poble 

abandonat de Remullà, masos, camins empedrats, murs de pedra seca a les solanes... 

OQP13.4 Uns nuclis de població petits i rurals, Pratdip, Colldejou, i Capçanes, ben planificats i 

amb un creixement que sigui respectuós amb els elements identitaris de l’arquitectura de 

muntanya. 

OQP13.5 Un paisatge forestal dens i continu dels sectors orientals i meridionals de la unitat ben 

gestionat i planificat correctament amb l’objectiu d’evitar incendis forestals de grans dimensions. 

Aquest paisatge forestal ha estat afectat per grans incendis forestals, vinculats a episodis de 

vents de mestral, que s’estenen amb facilitat degut a la continuïtat de les masses forestals. 

OQP13.6 Un paisatge de cingles i codines de la serra de Llaberia que mantingui el seu caràcter 

agrest i tranquil. 

 

• Legislació urbanística: 

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme 

de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. 

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de 

Catalunya. 

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat 

urbanística. 

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refós de la Llei del sòl 

i rehabilitació urbana. 
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1.5. DEFINICIÓ DE L’ÀMBIT 

Al terme municipal de Colldejou hi ha nombroses construccions amb les característiques 

descrites, però la gran majoria d’elles es troben en estat ruïnós. Les poques que encara 

conserven la major part de la seva volumetria i elements compositius són les que s’enumeren a 

a continuació i que s’identifiquen gràficament al plànol I.1: 

1. Caseta de l’Hortal 

       

 

 

2.  Caseta de Cal Gibert 
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3. Caseta del Corral Nou 

   
 

4. Caseta de la Folimena 

   
 

La modificació puntual afectarà la regulació normativa de l’article 126, que circumscriurà el seu 

abast a les anteriors edificacions identificades. 

 

2. MEMÒRIA JUSTIFICATIVA 

2.1. DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 

Per tal d’evitar la desaparició total d’aquestes construccions, que formen part de la memòria 

col·lectiva i de la idiosincràsia del municipi, el document preveu regular de manera coherent el 

tipus d’intervencions i els usos que en elles s’hi poden admetre, mitjançant la modificació del 

redactat de l’article 126 que regula la reconstrucció i rehabilitació del patrimoni rural. 

Es preveu doncs, no afegir cap nou ús als que inicialment acollien aquestes construccions i per 

tant s’admetran les activitats vinculades a l’explotació agrícola i ramadera i les vinculades al 

suport domèstic i a la residencia temporal associada a l’explotació. 

En les esmentades construccions si permetran les obres de millora i les d’ampliació mínima i 

imprescindible per garantir les necessitats del programa funcional. 
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2.2. NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENT 

El POUM de Colldejou, aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de 

Tarragona de 15 de juliol de 2010 i publicat al DOGC núm.5820 de 17 de febrer de 2011, regula 

en el Títol III. Règim urbanístic del sòl urbà, Capítol IV. Regulació del sòl urbanitzable, Secció 2, 

Les construccions en sòl no urbanitzable. I més concretament en l´art. 126 de la normativa 

urbanística regula la reconstrucció i rehabilitació del patrimoni rural. 

Tot seguit es reprodueix el contingut de l´art. 126. 

Article 126. Reconstrucció i rehabilitació del patrimoni rural. 

1. Les edificacions existents amb ús d’habitatge s’agrupen en dos blocs, les pròpiament masies i 

els altres habitatges. 

Es consideren “masies” el conjunt d’edificis d’habitatge i producció agrícola-ramadera, explotat 

unitàriament en règim familiar; quedant excloses d’aquesta consideració les instal·lacions 

agropecuàries de caràcter industrial que estiguin situades a les seves rodalies, en les que s’aplica 

la regulació dels articles que regulen magatzems agrícoles i construccions ramaderes de la zona 

on estiguin emplaçades. 

2. Aquest POUM definirà en els plànols d’ordenació i en el document de Catàleg de masies, que 

s’haurà de redactar, aquelles masies i cases rurals existents en el sòl no urbanitzable que 

requereixen un tractament específic de conservació i millora, bé per que estaran integrades en 

el catàleg de patrimoni arquitectònic, bé pel seu interès cultural o paisatgístic, ja es tracti de 

valors excepcionals o quotidians, bé per raons d’equilibri territorial tant com a model 

d’implantació en el territori, com per estar vinculats a una explotació agrària com per jugar un 

paper dotacional rellevant. 

Els criteris i grau d’intervenció en l’edificació i el seu entorn, els accessos i serveis, així com els 

usos específicament admesos, un cop redactat el Catàleg de Masies es definiren de manera 

particularitzada per a cada masia. 

La rehabilitació de les masies haurà de respectar el volum edificat preexistent i la composició 

volumètrica original eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria històrica.  

Els usos permesos amb caràcter general a les masies del catàleg activitats d’educació en el lleure, 

habitatge familiar, establiments de turisme rural i establiment hoteler amb exclusió de la 

modalitat hotel-apartament i només en el cas que estigui expressament previst al catàleg. El 

procediment per a l’aprovació dels projectes de reconstrucció i rehabilitació de masies i cases 

rurals amb ús d’habitatge, s’adequarà a allò que disposa l’article 50 TRLUC 1/2005. 

4. Als habitatges preexistents, un cop redactat el Catàleg de Masies, només es permeten obres 

d’adequació i millora que reuneixin les condicions objectives d’habitabilitat o quan per assolir-

les, les obres no acreixin de les imprescindibles i no han de suposar cap ampliació. A més s’exigirà 

que l’edificació no sigui objecte d’un expedient de protecció de la legalitat urbanística o bé que 

no pugui ser-ho per prescripció d’accions.  

5. Qualsevol segregació que es produeixi, es regularà d’acord amb el que preveu l’article 

“Finques” de la present normativa. 

 

2.4. AVALUACIÓ AMBIENTAL 

D’acord amb la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluació ambiental, que transposa en 

l'ordenament jurídic de l'Estat espanyol la directiva, la present modificació no té efectes 

significatius sobre el medi ambient ni constitueix cap variació fonamental de les estratègies, 
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directrius i propostes del POUM, tampoc suposa cap increment del sostre edificable ni dels usos 

admesos en el POUM, i per tant, en cap cas implica cap nou impacte ambiental ni variabilitat 

respecte les activitats ja admeses i considerades. 

En aquest sentit, la present modificació no es troba compresa en l’àmbit d’aplicació que defineix 

l’article 6 de l’esmentada Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental. 

 

2.5. ESTUDI D’AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA 

Segons l’article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis d’avaluació 

de la mobilitat generada, aquesta modificació puntual de planejament no requereix de l’estudi 

d’avaluació de la mobilitat generada, atès que l’objectiu de la modificació no comporta nova 

classificació de sòl urbanitzable. 

A més a més el municipi de Colldejou disposa d’una població de 161 habitants, per la qual cosa 

queda exempt de realitzar l’estudi d’avaluació de la mobilitat generada. 

Això no obstant, en qualsevol dels casos es complirà amb el codi d’accessibilitat de Catalunya en 

la secció de la normativa d’accessibilitat urbanística, definida per la llei 13/2014, de 30 d’octubre, 

d’accessibilitat, i ordre viv/561/2010. 

 

2.6. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME 

L’article 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 

d’urbanisme, regula les determinacions i la documentació de les modificacions dels instruments 

de planejament urbanístic i estableix entre d’altres preceptes, que les modificacions dels plans 

d’ordenació urbanística municipal han d’estar integrades per la documentació adequada a la 

finalitat, contingut i abast de la modificació. 

L’article 59 del TRLU regula la documentació que ha de formar part dels Plans d’ordenació 

urbanística municipal. 

La modificació a tràmit està conformada per una memòria descriptiva i justificativa, apartat 

normatiu i un plànol d’informació. 

L’article 96 del TRLU estableix que la modificació de qualsevol dels elements d’una figura del 

planejament urbanístic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formació, pel 

que d'acord amb l'article 59.1.h ha d'incorporar una memòria social que ha de contenir la 

definició dels objectius de producció d'habitatge de protecció pública en les modalitats 

corresponents. 

Al ser una modificació puntual que afecta només als sòls no urbanitzables no es considera 

necessària la incorporació dels estudis sobre els aspectes socials en matèria d'habitatge. 

Atès que la modificació no és cap dels supòsits previstos als articles 98, 99 i 100 del TRLU, aquesta 

no precisa cap tramitació específica per afectació del sistema de zones verdes o equipaments 

esportius, ni cap reserva addicional per a sistemes. 
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3. NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA 

L’article de la normativa urbanística del POUM afectat per la present modificació puntual és el 

126, pel qual es proposa el següent redactat: 

Article 126. Reconstrucció i rehabilitació del patrimoni rural - PROPOSAT 

Les edificacions rurals existents al terme municipal de Colldejou, són construccions tradicionals 

situades en explotacions agrícoles de caràcter familiar, que originàriament acollien usos 

d’emmagatzematge dels estris del camp, d’aixopluc i de suport domèstic de les explotacions 

agrícoles, així com d’estada temporal relacionada amb aquestes explotacions. 

Les que poques que encara conserven la major part de la seva volumetria i elements compositius 

són les que s’enumeren a continuació i que s’identifiquen gràficament al plànol I.1: 

1. Caseta de l’Hortal 

2. Caseta de Cal Gibert 

3. Caseta del Corral Nou 

4. Caseta de la Folimena 

5. Corral de Cal Muixó 

La rellevància social, cultural i paisatgística d’aquestes construccions fan que siguin uns elements 

que cal conservar i/o promoure’n la seva rehabilitació. Per la qual cosa es preveu que aquestes 

construccions puguin ser objecte d’actuacions de millora i ampliació, sempre que es garanteixi 

la seva vinculació amb el conreu agrícola de la finca. 

A les casetes llistades en aquest article s’hi admetrà la millora i ampliació mínima i imprescindible 

per a garantir les necessitats del programa funcional, per mitjà de la corresponent llicència 

municipal, als efectes del que estableixen els articles 47.6.a del TRLU i 48 del Decret 305/2006 

pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

S’admet l’ús residencial temporal en les edificacions preexistents originalment vinculades a 

aquestes tasques de suport domèstic, aixopluc i estada temporal associades amb les 

explotacions agrícoles. 

Les llicències de reforma, o ampliació de l’edificació preexistent aportaran la següent 

documentació complementària: 

- Superfície, localització i ús de les edificacions de la finca. 

- Aixecament de plantes i alçats de l’edificació existent sobre la que s’actua a una escala 

mínima de 1/100. 

- Reportatge fotogràfic de l’edificació i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre 

el medi. 

- Al projecte ha de quedar reflectida la relació entre la reforma o ampliació i l’edificació 

vella mitjançant plantes i alçats conjunts, perspectives, fotomuntatges o altres mitjans 

que s’estimin convenients. 

 

Les ampliacions d’aquestes edificacions s’han de situar de manera obligatòria annexes a 

l’existent. 

La composició arquitectònica correspondrà al tipus tradicional del medi rural. Els materials i els 

sistemes constructius aparents han de ser de bona qualitat i adequats a l’entorn. 
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En qualsevol cas s’aportarà el compromís d’inscriure la finca aportada al Registre de la propietat, 

fent constar que la llicència exhaureix l’ús d’habitatge de l’esmentada finca. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Colldejou,  març de 2025 

Josep Frederic Pérez Pastor 

Arquitecte Cap SSTT Consell Comarcal del Baix Camp  
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4. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
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